Ministerio de Educacién

ACUERDO MINISTERIAL NUMERO 301-2019
Guatemala, C. A. GUATEMALA, 29 DE ENERO DE 2019
EL MINISTRO DE EDUCACION
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala, establece que son funciones de los Ministros de Estado, ejercer
jurisdiccion sobre todas las dependencias de su ministerio; asi como, dirigir, tramitar y resolver todos los negocios relacionados
con su ministerio.

CONSIDERANDO:

Que, corresponde a la Autoridad Superior, aprobar los contratos que se celebren en aplicacion de la Ley de Contrataciones del
Estado.
CONSIDERANDO:

Que, la Direccién Departamental de Educacién de Totonicapan, ha solicitado la aprobacién del Contrato Administrativo de
Arrendamiento numero; 01-2019-TOTO, de fecha 11 de enero de 2019, suscrito por la Licenciada Maria Dominga Pu Tax, en
calidad de Directora de la Direccién indicada, en representacion del Ministerio de Educacion y el sefior Isaias Martin Tohém
Gutiérrez, quien actua en calidad de propietario del inmueble ubicado en “Ruinas del Molino” Agua Tibia, del municipio de
Totonicapan, departamento de Totonicapan, destinado para que, a partir del 1 de enero al 31 de diciembre de 2019, funcione
la Direccién Departamental de Educacién de Totonicapan. Al analizar el expediente respectivo, cumple con los requisitos que
sefiala la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento, por lo que es procedente emitir la presente disposicion.

POR TANTO:

En ejercicio de las funciones que le confieren los articulos: 194, literales a), f) e i) de la Constitucién Politica de la Republica de
Guatemala; 22, 27 literales a), c) y m) y 33 del Decreto nimero 114-97 del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley del
Organismo Ejecutivo; articulo 43, literal e) y 48 del Decreto numero 57-92 del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley de
Contrataciones del Estado; 42 del Acuerdo Gubernativo 122-2016, Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado

ACUERDA:

Articulo 1. Aprobar las quince (15) clausulas de que consta el Contrato Administrativo de Arrendamiento, que se detalla en el
articulo 2 del presente Acuerdo, bajo el renglén presupuestario 151.

Articulo 2. Tomar en arrendamiento, a partir del 1 de enero al 31 de diciembre de 2019, el inmueble que se detalla a
continuacion, bajo la partida presupuestaria numero: 2019-1113-0008-308-01-00-000-002-151-0801-11000-0000-0000, del
Presupuesto General de Gastos Vigente o 1a/par1ida que en el futuro corresponda.

/
Contrato Numero: 01-2019-TOTO
Parte Arrendante: Isaias Mar‘)‘n Tohém Gutiérrez, quien actua en calidad de propietario.
Direccion del Inmueble: "Ruinas del%lino" Agua Tibia, dét municipio de Totonicapan, departamento de Totonicapan.
Destino del Inmueble: Direccién Depa\amemal de Educak_:ién de Totonicapan.
Valor total del contrato: Q.300,000.00. \ 'wl

El plazo y demas pormenores se detallan en el cantrato administrativo en referencia que forma parte integral del presente
instrumento.

Articulo 3. Por el contrato indicado queda bajo estrigta respongabilidad de la Directora de la Direccion Departamental de
Educaciéon de Totonicapan, la rendicion de cuentas ante la Contre’ oria General de Cuentas, Direccion de Auditoria Interna del
Ministerio de Educacidn y otros entes fiscalizadores.

MARIA EUG ARRIOS

VICEMINISTRA DE
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BRI DIRECCION DEPARTAMENTAL DE EDUCACION DE TOTONICAPAN CONTRATO *
> it ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMERO: 01-2019-TOTO
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,.;'5 En el municipio de Totonicapan, departamento de Totonicapan, el once (11) de enero de dos mil diecinueve
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1% ln-n%& ~ (2019) comparecemos: por una parte, la Licenci/ada MARIA DOMINGA PU TAX, de sesenta y cuatro (64)
i\ \ afios de edad, soltera, guatemalteca, Magister en Educacién Bilingie Intercultural, con domicilio en el

N %,' : departamento de Totonicapan. Me identifico con Documento Personal de Identificacién ~DPI—-, con Cédigo
QS\ Unico de Identificacion (CUI) namero: dos mil cuatrocientos ochenta y ocho espacio ochenta y ocho mil

setecientos treinta espacio cero ochocientos uno (2488 88730 0801), extendido por el Registro Nacional
de las Personas (RENAP) de la Republica de Guatemala. Actio en mi calidad de bireclora de la
DIRECCION DEPARTAMENTAL DE EDUCACION DE TOTONICAPAN, cargo que acredito con
fotocopias simples del Acuerdo Ministerial nimero DIREH guién dos mil ochocientos guion dos mil dieciséis
(DIREH-2800-2016), de fecha treinta y uno (31) de mayo de dos mil dieciséis (201 6) y de la certificacion
del acta numero treinta y uno guién dos mil dieciséis (31-2016), de fecha uno (1) de junio de dos mil

dieciséis (2016), asentada en el Folio ciento cinco (105) del Libro de Actas de hojas movibles de la

Delegaciéon de Recurso Humanos del Ministerio de Educacion, autorizado por la Contraloria General de

Cuentas bajo el registro L dos (L2) dieciséis mil quinientos diecisiete (16517) donde consta la toma de
posesion del cargo aludido. Comparezco por delegacion de la Autoridad Nominadora del MINISTERIO DE
EDUCACION que me fuera otorgada mediante Acuerdo Ministerial namero quinientos dos guién dos mil
dieciséis (502-2016), de fecha siete (7) de marzo de dos mil dieciséis (2016). Sefialo como lugar para recibir
notificaciones y/o citaciones en la Direccion Departamental de Educacién de Totonicapan, Ubicada en
‘Ruinas del Molino" Agua Tibia, de este municipio. Por la ofra parte, ;SAEAS MARTIN TOHOM
GUTIERREZ, de cincuenta y cuatro (54) afios de edad, casado, guatemalteco, comerciante, con domicilio
en el departamento de Totonicapan. Me identifico con Documento Personal de Identificacion —DPI—, con
Cadigo Unico de Identificacién (CUI) numero: un mil quinientos noventa y ocho espacio diez mil novecientos

setenta y tres espacio cero ochocientos uno (1598 10973 0801) extendido por el Registro Nacional de las

Personas (RENAP) de la Republica de Guatemala. Actto en nombre propio. Sefialo como lugar para recibir
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notificaciones y/o citaciones la once (11) avenida dos guion veinticinco (2-25) zona dos (2), del municipio y
departamento de Totonicapan. Los otorgantes en lo sucesivo nos denominaremos "EL MINISTERIO" y “LA
PARTE ARRENDANTE"; hacemos constar que somos de los datos de identificacion personal previamente
consignados; gue tuvimos a la vista la documentacién relacionada; que nos encontramos en el libre

ejercicio de nuestros derechos civiles y que la calidad y/o representacién con que actuamos es suficiente

conforme a la ley y a nuestro juicio, para la celebracion del presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, de conformidad con las siguientes clausulas: PRIMERA: BASE
LEGAL. El presente contrato lo celebramos con base alos Articulos 1, 3, 43, literal ), 47, 48, 49 de la Ley
de Contrataciones del Estado, Decreto nimero 57-92 del Congreso de la Republica de Guatemala: 42 de
su Reglamento, Acuerdo Gubernativo ntmero 122-2016, del Ministerio de Finanzas Publicas, y, en lo que
fuere aplicable supletoriamente regiran las normas establecidas en la Ley del Organismo Judicial, Decreto
numero 2-89 del Congreso de la Republica de Guatemala, asi como las contenidas en el Titulo VII (Del
Arrendamiento) de la Segunda Parte (De los Contratos en Particular) del Libro V (Del Derecho de

Obligaciones) del Cédigo Civil, Decreto-Ley numero 106 del Jefe del Gobierno de la Republica. SEGUNDA:

JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA CONTRATACION. De conformidad con la literal ) del articulo
43 de la Ley de Contrataciones del Estado, al no contar con inmuebles propios o ser éstos insuficientes ylo
inadecuados para el destino previsto, tal como obra en el expediente que sirve de base para la presente
contratacion, “EL MINISTERIO", a través de la DIRECCION DEPARTAMENTAL DE EDUCACION DE
TOTONICAPAN, determiné tomar en arrendamiento el inmueble objeto del presente contrato, en la forma
y condiciones gue se mencionan mas adelante por ser conveniente a sus intereses y llenar ademaés los
requisitos y caracteristicas idéneas para el destino previsto y por no existir otra opcién disponible en el
area, que cumpla con lo necesitado. TERCERA: FACULTAD PARA ARRENDAR. Yo, ISAIAS MARTIN
TOHOM GUTIERREZ, en la calidad con que actio declaro: A) Que soy‘{)ropietario del inmueble cuya
nomenclatura actual es: “RUINAS DEL MOLINO” AGUA TIBIA, DEL MUNICIPIO DE TOTONICAPAN,

DEPARTAMENTO DE TOTONICAPAN, segun lo acredito con certificacién del Registro General de la

Propiedad en la que consta su inscripeion cuyo numero de finca es veinte mil ciento ochenta y siete (20187),
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folio ochenta (80), del libro ciento once (111) del departamento de Totonicapan; B) Que dicho inmueble

" 4, . esta libre de gravamenes, limitaciones o anotaciones que puedan afectar los intereses de “EL
- MINISTERIO”; C) Que estando facultado legalmente he dado en ARRENDAMIENTO a “EL MINISTERIO”
el inmueble ya indicado, sujeto a las condiciones estipuladas en este contrato. CUARTA: PLAZO DEL
ARRENDAMIENTO. El plazo del arrendamiento, objeto del presente contrato es a partir del uno (13 de
enero al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil diecinueve (2019). Este contrato no debera

interpretarse de forma limitada o restringida y el efecto de su aprobacién da lugar a la posibilidad de

realizarse el o los pagos que correspondan. QUINTA: RENTA Y CONDICIONES DE PAGO. A) RENTA:
El precio total acordado por este arrendamiento es de fl'RESCIENTOS MIL QUETZALES EXACTOS
(Q.300,000.00) que incluye el Impuesto al Valor Agregado (IVA), a razén de veinticinco mil quetzales
exactos (Q.25,000.00) como pago de renta mensual. B) LUGAR DE PRESENTACION DE LAS
FACTURAS: ‘LA PARTE ARRENDANTE" presentara, cuando se le indique, la o las facturas que
correspondan en el lugar donde se ubique la DIRECCION DEPARTAMENTAL DE EDUCACION DE

TOTONICAPAN, lugar que es de su anterior conocimiento. C) CONDICIONES DE PAGO: Todo pago

proveniente de este arrendamiento se hara a través de la Tesoreria Nacional por medio de acreditamiento
en la cuenta de depésitos monetarios que para el efecto proporcione “LA PARTE ARRENDANTE" mediante
los procedimientos legales establecidos para el efecto, contra la presentacién de las facturas
correspondientes, pagos que estaran sujetos a las transferencias realizadas por el Ministerio de Finanzas
Plblicas a “EL MINISTERIO". D) PARTIDA PRESUPUESTARIA: Todo pago originado por este contrato
de arrendamiento sera cancelado con cargo a la partida presupuestaria dos mil diecinueve guién un mil
ciento trece gui6n cero cero cero ocho guion trescientos ocho guin cero uno guidn cero cero guién cero
cero cero guion cero cero dos guién ciento cincuenta Yy uno guidén cero ochocientos uno guién once mil
guion cero cero cero cero guibn Cero cero cero cero (20‘19-1113-000'8~308-0.1-00-000-002—1541-08101-
110@0—0000—0600) consignada en la Certificacion Presupuestaria del Requerimiento y/o el Dictamen

Financiero que obra en el respectivo expediente administrativo o las partidas que se creen o habiliten en el

futuro para este concepto. SEXTA: USO Y DESTINO. El inmueble ya indicado fue destinado para el
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4/7

1

OTRAS CONDICIONES. A) DESCRIPCION DE LO ARRENDADO: El inmueble arrendado tiene una

;(.;, extension superficial de setecientos sesenta metros con treinta y tres centimetros cuadrados (760.33m?)

y se describe asi: Es un edificio de tres niveles, con cuarenta (44) ambientes. El primer nivel cuenta con
% veintiun (21) ambientes y tres (3) servicios sanitarios, el segundo nivel cuenta con diecinueve (19)
b g\a

mbientes y el tercer nivel cuenta con cuatro (4) ambientes. B) SERVICIOS: Dentro del arrendamiento se

incluye el derecho de utilizacién de los servicios de energia eléctrica con nimero de identificacién de

suministro N.I.S. cinco millones ciento cincuenta y tres mil doscientos cuarenta y dos (5153242), agua
potable y una linea telefénica numero setenta y siete millones seiscientos sesenta y tres mil doscientos
trece (7766-3213). EL PAGO DE LOS SERVICIOS DE ENERGIA ELECTRICA Y LA LINEA TELEFONICA
NO ESTAN INCLUIDO EN EL PRECIO DEL ARRENDAMIENTO y corren por cuenta de "EL MINISTERIO",
el que debera evitar su suspension o corte, siendo responsable por cualquier reinstalacion o reparacién, y

el pago del servicio de agua potable esta incluido dentro del valor de la renta y la “PARTE ARRENDANTE”

sera responsable que dicho servicio sea continuo a favor de “EL MINISTERIO". “LA PARTE

ARRENDANTE” se compromete a informar oportunamente y por escrito a “EL MINISTERIO" si, por
cualquier razén, hubiere sustitucién o cambios relacionados con los nimeros de control de los servicios
basicos mencionados anteriormente: C) TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: "EL
MINISTERIO" se reserva el derecho de terminar el presente contrato, sin responsabilidad de su parte, en
el momento en que ya no se justifique continuar con el arrendamiento; debiendo en todo caso, dar aviso a
‘LA PARTE ARRENDANTE" con al menos quince (15) dias de anticipacion a la fecha efectiva de devolucién
y permitira la visita de cualquier posible arrendatario hasta su efectiva desocupacién. No obstante lo
anterior, las partes acuerdan que la devolucién podra hacerse sin necesidad de dicho aviso por motivos de
fuerza mayor, necesidad o por acuerdo mutuo: D) PROHIBICIONES: "EL MINISTERIO" no podra darle al
inmueble o &rea dada en arrendamiento, fines o usos distintos de lo convenido, salvo pacto en contrario.
No podra darlo en subarrendamiento y respondera por cualquier dafio o perjuicio causado a su estructura

0 sus instalaciones, que provengan de hechos, acciones u omisiones causados por negligencia, descuido,

ww.mineduc.gob.gt < n D
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¢ mal uso o por cualquier otra razén imputable a "EL MINISTERIO" de manera directa o indirecta. "EL

MINISTERIO" no podra introducir mejoras que afecten la estructura de lo arrendado sin contar con la debida
autorizacion, por escrito, de “LA PARTE ARRENDANTE". "EL MINISTERIO", de manera directa o indirecta,
sus empleados, dependientes o terceras personas, tienen ademas prohibido realizar cualquier tipo de
actividad que ponga en riesgo el inmueble o sus estructuras asi como la salud o integridad de sus
. habitantes; E) REPARACIONES y MEJORAS: "EL MINISTERIO", debera realizar las reparaciones que

sean necesarias y que le sean imputables por el uso o goce de lo arrendado. Podra hacer también todas

las mejoras que sean necesarias, (tiles y de recreo siempre que no contravengan ninguna prohibicion
estipulada en este contrato. Todas las mejoras quedaran en beneficio del inmueble o area arrendada sin
necesidad de reembolso o indemnizacién, salvo aquellas que fuere posible remover sin dafar su estructura.
F) DEVOLUCION: "EL MINISTERIO", se obliga a devolver las instalaciones y servicios en el estado de
habitabilidad y de uso en el que se le entregaron. OCTAVA: OBLIGACIONES DE LA PARTE
ARRENDANTE. Ademas de cualquier otra disposicion legal que sea aplicable, “LA PARTE ARRENDANTE”

se compromete a hacer todas las reparaciones normales o extraordinarias que sean necesarias en el

inmueble arrendado o los servicios con los que cuenta y que le sean imputables, a fin de conservar las
condiciones originales pactadas y no afectar el uso o goce pacifico de “EL MINISTERIO". Se obliga a hacer
las reparaciones que provengan de fuerzas de |a naturaleza o de actos, hechos y casos fortuitos o

intencionales que sean ajenos y no imputables a “EL MINISTERIO". NOVENA: GARANTIA DE

CUMPLIMIENTO. “LA PARTE ARRENDANTE" debera prestar SEGURO DE CAUCION (Fianza de
Cumplimiento), depésito en efectivo o constituir hipoteca para asegurar el cumplimiento de todas las
obligaciones estipuladas en el contrato, por un valor que represente el diez por ciento (10%) del monto total
del mismo, que deber4 incluir el Impuesto al Valor Agregado (IVA) y estara vigente POR UN PLAZO
EXACTAMENTE IGUAL AL PLAZO CONTRACTUAL, segun lo establecido en el articulo 69 de la Ley de
Contrataciones del Estado y 56 de su Reglamento. Esta garantia podra hacerse efectiva, si “LA PARTE

ARRENDANTE" incumple con lo estipulado en cualquiera de las clausulas del contrato. DECIMA:

SUJECION DE LAS PARTES A LAS LEYES DE LA REPUBLICA Y SOLUCION DE CONFLICTOS. Las

(S
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partes contratantes nos sometemos expresamente a las leyes de la Republica de Guatemala en todo lo
relacionado a este contrato y expresamente convenimos que, cualquier diferencia o reclamacion que
surgiere entre nosotros derivadas del mismo, ser4 resuelta directamente con caracter conciliatorio en un
lapso de quince (15) dias habiles contados a partir del momento en que cualquiera de nosotros ponga en
conocimiento por escrito la inconformidad; pero si no se logran resolver las mismas, se dirimiran

sometiendolas a la jurisdiccion del Tribunal de lo Contencioso Administrativo, de conformidad con lo

dispuesto por el Articulo 102 de Ia Ley de Contrataciones del Estado. DECIMA PRIMERA: APROBACION

DEL CONTRATO. El presente contrato debera ser aprobado mediante Acuerdo Ministerial de conformidad
con lo que establece el articulo 48 de la Ley de Contrataciones del Estado y articulo 42 de su Reglamento,
dentro de los diez (10) dias habiles de haber sido recibida la garantia de cumplimiento por parte de “EL
MINISTERIO". DECIMA SEGUNDA: NOTIFICACIONES. De conformidad con lo que establece la
normativa vigente “EL MINISTERIO” debera realizar todas las notificaciones y publicaciones que estén

reglamentadas. DECIMA TERCERA: FINIQUITO: El| finiquito que se otorgue debera ser reciproco entre

las partes, de conformidad con el articulo 48 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado.

DECIMA CUARTA: DEL COHECHO. “LA PARTE ARRENDANTE" manifiesta que conoce las penas

relativas al delito de cohecho asi como las disposiciones contenidas en el Capitulo IIl, del Titulo X! del
Decreto 17-73 del Congreso de la Republica, Cédigo Penal. Adicionalmente, conoce las normas juridicas
que facultan a la Autoridad Superior de “EL MINISTERIO” para aplicar las sanciones administrativas que

pudieran corresponder, incluyendo la inhabilitacién en el Sistema GUATECOMPRAS. DECIMA QUINTA.

LECTURA Y ACEPTACION DEL CONTRATO. Los otorgantes, en forma expresa, hacemos constar que
hemos leido el presente contrato y enterados de su contenido, objeto, validez y demas efectos legales, lo

aceptamos en todas y cada una de sus partes, ratificamos y firmamos en siete (7) hojas de papel

membretado del Ministerio de Educacién, tamafio carta e impresas Unicamente en su anverso.
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2019-102-177-PN-1987

BANCOCHNI@ DEPARTAMENTO DE FIANZAS

Sequros y Fianzas CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA
Institucién Afianzadora por Decreto Gubernative
Ndmero 1986 de fecha 25 de Junio de 1937

e e e e e e e e e e e Q. 30,000‘00 e e e de e e e de e e ke

CLASE: C2 - CUMPLIMIENTO DE CONTRATO POLIZA No. 102-177-53805

Para cualquier referencia, citese este numero.
EL DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, en el uso de la
autorizacion en el decreto Gubernativo No. 1986, de fecha 25 de junio de 1937, se constituye fiador solidario hasta por
la suma de: TREINTA MIL QUETZALES EXACTOS.

ANTE: “ MINISTERIO DE EDUCACION”
Que en adelante se denominara “EL BENEFICIARIO"

Para garantizar a nombre de: ISAIAS MARTIN TOHOM GUTIERREZ, el fiel cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones que le impone EL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No.
01-2019-TOTO suscrito con la entidad Beneficiaria de fecha: 11 de enero del 2019, por medio del cual nuestro fiado se
compromete a prestar sus servicios de conformidad con la clausula: 3RA, precio, plazo y demas condiciones que se
mencionan en el referido instrumento. El monto total de EL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE asciende a la suma de: TRESCIENTOS MIL QUETZALES EXACTOS (Q. 300,000.00), y de acuerdo
a la clausula: 9NA la presente garantia se otorga hasta por el equivalente al: DIEZ POR CIENTO 10.00% del valor total
de los servicios contratados. Esta fianza se hara efectiva por parte de “EL BENEFICIARIO" si se incumpliere
cualquiera de las clausulas de EL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE y para
el efecto “EL BENEFICIARIO" darad audiencia por diez dias a la Institucion Afianzadora, para que exprese lo que
considera legal y pertinente. Una vez cumplido lo anteriormente relacionado o vencida la audiencia sin que presente
ninguna oposicién, sin mas tramite se ordenard el requerimiento respectivo y la Institucién Afianzadora hara el pago
dentro del termino de treinta dias contados a partir de la fecha del requerimiento.

VIGOR: DEL 1 de enero del 2019 AL 31 de diciembre del 2019

La presente pdliza de fianza se expide con sujecién a las condiciones que se expresan al dorso de la misma. EL
DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA. conforme el articulo
1027 del Cdédigo de Comercio, no gozara del beneficio de excusidn a que se refiere el Cddigo Civil de la Republica de
Guatemala, y para la interpretacion y cumplimiento de la garantia que esta péliza representa, se somete
expresamente a la jurisdiccién de los tribunales de la Ciudad de Guatemala; “En cumplimiento de lo que para el efecto
regula el Decreto 25-2010 (Ley de la Actividad Aseguradora), en los articulos 3 literal b);[106y 109 toda referencia al
término Fianza debe entenderse como Seguro de Caucién, para Afianzadora o Aseguradora y para
Reafianzamiento, Reaseguro respectivamente.” EN FE DE LO CUAL, extiende, sella y fi la presente pdliza en la
ciudad de Guatemala, a los 16 dias del mes de enero del afio 2,019.
DEPARTAMENTO OE FIANZAS
Firma Aut
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1) EL DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, a quien en adelante se designard Gnicamente como "LA
AFIANZADORA", por medio de la presente Péliza de Fianza, se obliga a pagar al BENEFICIARIO que se indica en la caritula de la misma, la totalidad de la
suma por la cual fue expedida, en caso de incumplimiento total y absoluto de las obligaciones del FIADO garantizadas por esta Péliza; pero en caso de
incumplimiento parcial de tales obligaciones, el pago que estard obligada a satisfacer la AFIANZADORA, serd la proporcién que guarde la parte incumplida
con el monto total de la obligacién por cumplir y en relacion al importe total de esta Fianza. Para el computo de tal pago, regirin los valores calculados para
la obligacién principal.

2) TERRITORIALIDAD. LA AFIANZADORA csti obligada a cubrir aquellas responsabilidades que tengan que ser cumplidas por el FIADO dentro del
territorio de la Repiiblica de Guatemala, salvo que en la caratula de esta Péliza se estipule lo contrario.

3) RECLAMACIONES. EL BENEFICIARIO estd obligado a dar aviso a la AFIANZADORA, en sus oficinas de esta Ciudad de Guatemala y dentro de los treinta
(30) dfas siguientes al dia en que debieran quedar cumplidas las obligaciones estipuladas en esta Fianza, de la falta de cumplimiento parclal o total de tales
obligaciones estipuladas en esta Fianza, por parte del FIADO. Si transcurrido el plazo de treinta (30) dfas no se recibe aviso escrito en las oficinas de la
AFIANZADORA, se presumird cumplida la obligacion garantizada, quedando sin valor ni efecto esta Péliza. Salvo que en la caritula de la misma se haya
expresado lo contrario.

4) OTRAS FIANZAS. Si el BENEFICIARIO tuviere derecho o disfrutare de los beneficios de alguna otra Fianza o garantia valida y exigible por las mismas
obligaciones cubiertas por esta Péliza, el pago al BENEFICIARIO se prorrateard entre todos los fladores o garantes, en la proporcién que les corresponda
conforme las condiciones de cada Fianza.

5) CONTROVERSIAS. Cualquier diferencia que pudiera surgir entre el BENEFICIARIO y la AFIANZADORA, respecto a la interpretacién y cumplimiento de
de la presente Pdliza, serd sometida a los Tribunales de la Ciudad de Guatemala.

6) ENDOSOS. Esta Péliza de Fianza no es endosable y solo podri ser reclamado por el BENEFICIARIO o cuyo favor fue expedida y cuyo nombre consta en la
carétula de la misma.

LA AFIANZADORA quedari desligada de las obligaciones contraidas y se extinguird la Fianza, por los casos estipulados en los articulos 2104y 2117 del
Cédigo Civil y cuando la obligacién principal se extinga.

7) PAGO. LA AFIANZADORA. Hard efectivo cualquier pago con cargo a esta Fianza, dentwo de los términos a que se refiere el articulo 1030del Codigo de
Comercio, siempre que se hayan llenado los requisitos de la clausula 3) de esta Péliza.

8) MODIFICACIONES. Toda prérroga, modificacion o adicién que sufra esta Péliza, por prorrogas, modificaciones o adiciones hechas a la obligacion
principal, deberd hacerse constar mediante el documento correspondiente debidamente firmado por el representante legal o apoderado de |Ia
AFIANZADORA, en el entendido de que sin este requisito, la AFIANZADORA no responderd por obligaciones derivadas directa o indirectamente de las
medificaciones hechas sin su consentimiento y aceptacién.

Las prorrogas o esperas concedidas al FIADO, deberin comunicarse a la AFIANZADORA dentro de los cinco (5) dias hibiles siguientes. La falta de aviso
dentro del plazo sefialado, extinguird la Flanza conforme al articulo 1032 del Cédigo de Comercio.

9) VIGENCIA Y CANCELACION, Esta Péliza de Fianza estard en vigor por el término expresado en la caritula de la misma, por cuyo plaze el FIADO ha pagado
la prima correspondiente; en consecuencia, cualquier ampliaciéon de plazo solicitada por el FIADO y aprobada por la AFIANZADORA mediante documento
escrito, causard una nueva prima. Esta Péliza quedard cancelada al término de la vigencia estipulada en la misma o de sus posteriores ampliaciones, si las
hubiera, salvo estipulacién en contrario contenida en la cardtula de la Péliza.

10) SUBROGACION. Si la AFIANZADORA hiciere algin pago al BENEFICIARIO con cargo a esta Péliza, subrogard a éste en todos los derechos y acciones que
tuviere contra el deudor, en proporcién a tal pago.

11) ACEPTACION. La aceptacion de la Fianza por el BENEFICIARIO, supone la aceptacién total y sin reserva de las condiciones aqui establecidas. La
aceptacién ticita de la misma, se producird por cualquier acto que tienda a reclamar a la AFIANZADORA el pago total o parcial de la obligacion por
incumplimiento del FIADO.

12) ARBITRAJE. No obstante cualquier estipulacién en contrario contenida en esta Péliza, queda entendido y convenido que todo evento de litigio
proveniente de la interpretacién y cumplimiento de la garantia que la misma representa, serd sometido a juicio arbitral de equidad, como requisito
indispensable que debe agotarse, para que las partes puedan dirimir sus diferencias en los Tribunales de Justicia. Para el efecto, si las partes se pusieren de
acuerdo en la designacién de un solo 4rbitro, la persona por ellos designada conocerd y fallardi la controversia en concepte de &rbitro Unico; en caso
contrario, cada parte nombrard un drbitro, los cuales nombrar4n un tercer @rbitro, en caso de discordia; para que dirlma la controversia, Los drbitros
emitirdn su laudo a su leal saber y entender, sin someterse a formas legales ni ajustarse a derecho en cuanto al fondo. Si no hubiere acuerdo para el
nombramiento del 4rbitro tercero, éste serd nombrado por el Juez de Primer Instancia a solicitud del “Beneficiario” o del “Fiador”.

Los honorarios de los arbitros nombrados por las partes, correrdn a cargo de quien los nombre; los del drbitro tercero, asi como las costas y gastos que se
originen con motivo del arbitraje, estaran a cargo del “Fiador” y el "Beneficiario” por partes iguales.

13) PRESCRIPCION. Las acciones del BENEFICIARIO en contra de la AFIANZADORA, prescribirin en dos afios conforme el articulo 1037 del Cédigo de
Comercio.

Texto aprobado por la Superintendencia de Bancos en Resolucion No. 133-71 de fecha 19 de mayo de 1971.
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CERTIFICACION DE AUTENTICIDAD DE SEGURO DE CAUCION (FIANZAS)

Sefores:
MINISTERIO DE EDUCACION
Presente

Estimados sefiores:

Por medio de la presente nota, del seguro de caucién (fianza) clase C2- CUMPLIMIENTO DE
CONTRATO - péliza nimero 102-177-53805, se CERTIFICAN los aspectos siguientes:

1. Que fue emitido en el Departamento de Fianzas de El Crédito Hipotecario Nacional
de Guatemala, el 16 de enero de 2019, a nombre de ISAIAS MARTIN TOHOM
GUTIERREZ, por un monto afianzado de Q. 30,000.00 - TREINTA MIL QUETZALES EXACTOS
- para garantizar sus obligaciones contractuales ante MINISTERIO DE EDUCACION, por
el periodo comprendido del 1 de enero del 2019 al 31 de diciembre del 2019.

2. Que el seguro de caucién es autentico por haberse emitido en cumplimiento de lo
que establece el Decreto 25-2010 Ley de la Actividad Aseguradora.

3. Que los firmantes de la péliza poseen las facultades y competencias respectivas.

Para los usos legales que al interesado convengan, se extiende, firma y sella la presente
certificacién, a los 16 dias del mes de enero del afio 2,019.

Usuario:JRCASTILLOR
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BANCO CHN|@ DEPARTAMENTO DE FIANZAS

T s ¥ Fionzas © oM CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA
Institucién Afianzadora por Decreto Gubernativo
Nimero 1986 de fecha 25 de Junio de 1937

Fededede ke ke deok keokeok Q- 30,000.00 % de e ok e e ok e ke ok

CLASE: C2 - CUMPLIMIENTO DE CONTRATO POLIZA No. 102-177-53805

Para cualquier referencia, citese este nimero.
EL DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, en el uso de la
autorizacion en el decreto Gubernativo No. 1986, de fecha 25 de junio de 1937, se constituye fiador solidario hasta por
la suma de: TREINTA MIL QUETZALES EXACTOS.

ANTE: " MINISTERIO DE EDUCACION"
Que en adelante se denominara “EL BENEFICIARIQ"

Para garantizar a nombre de: ISAIAS MARTIN TOHOM GUTIERREZ, el fiel cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones que le impone EL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No.
01-2019-TOTO suscrito con la entidad Beneficiaria de fecha: 11 de enero del 2019, por medio del cual nuestro fiado se
compromete a prestar sus servicios de conformidad con la cldusula: 3RA, precio, plazo y demas condiciones que se
mencionan en el referido instrumento. El monto total de EL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE asciende a la suma de: TRESCIENTOS MIL QUETZALES EXACTOS (Q. 300,000.00), y de acuerdo
a la clausula: 9NA la presente garantia se otorga hasta por el equivalente al: DIEZ POR CIENTO 10.00% del valor total
de los servicios contratados. Esta fianza se hard efectiva por parte de “EL BENEFICIARIO” si se incumpliere
cualquiera de las clausulas de EL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE y para
el efecto “EL BENEFICIARIO" dard audiencia por diez dias a la Institucién Afianzadora, para que exprese lo que
considera legal y pertinente. Una vez cumplido lo anteriormente relacionado o vencida la audiencia sin que presente
ninguna oposicién, sin més tramite se ordenard el requerimiento respectivo y la Institucién Afianzadora hara el pago
dentro del término de treinta dias contados a partir de la fecha del requerimiento,

VIGOR: DEL 1 de enero del 2019 AL 31 de diciembre del 2019

La presente pdliza de fianza se expide con sujecién a las condiciones que se expresan al dorso de la misma. EL
DEPARTAMENTO DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, conforme el articulo
1027 del Cédigo de Comercio, no gozard del beneficio de excusién a que se refiere el Cédigo Civil de la Republica de
Guatemala, y para la interpretacién y cumplimiento de la garantla que esta pdliza representa, se somete
expresamente a la jurisdiccidon de los tribunales de la Ciudad de Guatemala; “En cumplimiento de lo que para el efecto
regula el Decreto 25-2010 (Ley de la Actividad Aseguradora), en los articulos 3 literal b);/106y 109 toda referencia al
término Fianza debe entenderse como Seguro de Caucién, para Afianzadora &omo Aseguradora y para
Reafianzamiento, Reaseguro respectivamente.” EN FE DE LO CUAL, extiende, sella y firmd la presente péliza en la
ciudad de Guatemala, a los 16 dfas del mes de enero del afio 2,019,
DEPARTAMENTO DE FIANZAS
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ND ES GENERALES I POLI

1) EL DEPARTAMENTQ DE FIANZAS DE EL CREDITO HIPOTECARIO NACIONAL DE GUATEMALA, a quien en adelante se desipnard unicamente como ‘LA
AFIANZADORA", por medio de la presente Péliza de Fianza, se obliga a pagar al BENEFICIARIC que se indica en la cardtula de la misma, la totalidad de la
suma por la cual fue expedida, en caso de incumplimiento total y absclute de las obligaciones del FIADD garantizadas por esta Péliza; pero en caso de
incumplimiento parcial de tales obligaciones, ¢l page que estard obligada a satisfacer la AFIANZADORA, serd la proporclén que guarde la parte Incumplida
con el monto total de la obligacién per cumplir y en relaclén al importe total de esta Fianza. Para el cimputo de tal page. regirdn los valores calculados para
la obligacién principal.

2) TERRITORIALIDAD. LA AFIANZADORA esti obligada a cubrir aquellas responsabilidades que tengan que ser cumplidas por el FIADO dentro el
territoric de Ia Repiiblica de Guatemala, salvo que en la caratula de esta Péliza se estipule lo contrario.

3) RECLAMACIONES., EL BENEFICIARIO estd obligado a dar aviso a la AFIANZADORA, en sus oficinas de esta Ciudad de Guatemala y dentro de los treinta
(30) dfas siguientes al dfa en que debleran quedar cumplidas las obligaciones estipuladas en esta Fianza, de la falta de cumplimlento parcial o total de tales
obligaciones estipuladas en esta Fianza, por parte del FIADO. Sf transcurrido el plazo de treinta (30) dias no se recibe aviso escrito en las oficinas de la
AFIANZADORA, se presumird cumplida la ocbligacién garantizada, quedande sin valor ni efecto esta Péliza. Salvo que en la cardtula de la misma se haya
expresado lo contrario,

4) OTRAS FIANZAS, Si el BENEFICIARIO tuviere derecho o disfrutare de los beneficios de alguna otra Fianza o garanfa valida y exigible por las mismas
obligaciones cublertas por esta Péliza, el pago al BENEFICIARIO se prorrateard entre todos los fadores o garantes, en la proporcién que les corresponda
conforme las condiclones de cada Fianza.

5) CONTROVERSIAS. Cualquier diferencia que pudlera surglr entre el BENEFICIARIO y la AFIANZADQRA, respecto a la interpretzcién y cumplimiento de
de la presente Péliza, serd sometida alos Tribunales de la Ciudad de Guatemala,

6) ENDOSQS. Esta Péliza de Fianza no es endosable y solo podrd ser reclamado por el BENEFICIARIO o cuyo favor fue expedida y cuyo nombre consta en la
cardtula de 1a misma.

LA AFIANZADORA quedari desligada de las obligaciones contrafdas y se extdnguird la Fianza, por los casos estiptlades en los ardeulos 2104y 2117 del
Cddigo Civil y cuando la obligacidn principal se extinga.

7) PAGQ. LA AFIANZADORA. Hard efectdvo cualquler pago com cargo a esta Fianza, dentro de los términes a que se reflere el arfeulo 103Gdel Cédigo de
Camerclo, siempre que se hayan llenado los requisitos de [a clausula 3) de esta Péliza,

8) MODIFICACIONES., Toda prbrroga, modificacién o adicldn que sufra esta Péliza, por prérrogas, modificaciones o adiciones hechas a la obligacién
principal, deberd hacerse constar mediante el documento correspondiente debidamente [firmado por el representante legal o apoderade de la
AFIANZADORA, en el entendido de que sin este requisito, la AFIANZADORA no responderi por obligaciones derivadas directa o indirectamente de las
medificaciones hechas sin su consentimiento y aceptacién. ’

Las prérrogas o esperas concedidas al FIADO, deberin comunicarse a la AFIANZADORA dentro de los cinco (5) dias hibiles sigulentes. La falta de aviso
dentro del plazo sefialado, extinguird la Fianza conforme al artfculo 1032 del Cédigo de Comercio,

9) VIGENCIA Y CANCELACION. Esta Péliza de Fianza estard en vigor por el término expresado en la caritula de la misma, por cuyo plazo el FIADO ha pagado
la prima correspondiente; en consecuencia, cualquier ampliacién de plazo solicitada por el FIADC y aprobada por 14 AFIANZADORA mediante documento
escrito, causard upa nueva prima. Esta Péliza quedard cancelada al términe de la vigencla estipulada en la misma o de sus posteriores amplfacones, si las
hubiera, salvo estipulacién en contrario contenida en la cardtula de 1a P§liza,

10) SUBROGACION. 5i la AFIANZADORA hiciere algin pago al BENEFICIARIO con cargo a esta Péliza, subrogari a éste en todos los derechos y acclones que
tuviere contra el deudor, en proporcién a tal pago,

11) ACEPTACION. La acepracién de la Flanza por el BENEFICIARIO, supone la aceptacién total y sin reserva de las condiciones aqui establecldas. La
aceptacln tdcita de la misma, se producird por cualquier actop que tlenda a reclamar a la AFIANZADORA el pago total o parclal de la obligacién por
incumplimiento de] FIADO.

12) ARBITRAJE. No obstante cualquier estipulacién en contrario contenida en esta Péliza, queda entendide y convenido que todo evento de litigio
provenfente de la interpretacibn y cumplimlento de la pgarantfa que la niisma representa, serd sometido a fuicio arbitral de equidad, como requisite
indispensable gue debe agotarse, para que las partes puedan dirimir sus diferencias en los Tribunales de Justicia. Para el efecto, si las partes se pusieren de
acuerdo en la designacién de un solo d4rbitro, la persona por ellos designada conocerd y fallard la controversia en concepto de Arbioro dnico; en caso
contrarie, cada parte nombrard un drbitre, los cuales nombrarin un tercer 4rbitro, en case de discordla; para que dirima la controversfa, Los Arbitros
emitirin su laudo a su leal saber y entender, sin someterse a formas legales nl ajustarse a derecho en cuanto al fondo. 5i no hubiere acuerde para el
nombramiento del drbitro tercero, éste serd nombrado por el Juez de Primer Instancia a soflcitud del “Beneficiario” o del “Fiador”.

Los honorarios de los 4rbitros nombrados por las partes, correrdn a cargo de quien los nombre; los del Arbitro tercero, as{ come las costas y gastos que se
originen con motivo del arbitraje, estardn a cargo del *Fiador” y el "Benefictarlo” por partes iguales,

13.] PRESCRIPCION. Las acciones del BENEFICIARIO en contra de la AFIANZADORA, prescribirdn en dos affes conforme el artfculo 1037 del Cédigo de
Comercic.
Texto aprobado por la Superintendencia de Barcos en Resolucién No. 133-71 de fecha 19 de mayo de 1571,
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