MINISTERIO DE EDUCACION

7 ACUERDO MINISTERIAL NUMERO 381-2018

‘Guatemala, C. A. GUATEMALA, 6 DE FEBRERO DE 2018

‘ EL MINISTRO DE EDUCACION
CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala, establece que son funciones de los Ministros de
Estado, ejercer jurisdiccion sobre todas las dependencias de su ministerio; asi como, dirigir, tramitar y resolver todos
los negocios relacionados con su ministerio.

CONSIDERANDO:

Que, corresponde a la Autoridad Superior, aprobar los contratos que se celebren en aplicacion de la Ley de
Contrataciones del Estado.

CONSIDERANDO:

Que, la ‘Direccién Departamental de Educacién de Totonicapan, ha solicitado la aprobacion del Contrato
Administrativo de Arrendamiento nimero02-2018-TOTO, de fecha,\\TG de enero de 2018, suscrito por la
Licenciada ‘Maria Dominga PQ Tax, en calidad de Directora de la Direccion indicada, en representacion del
Ministerio de Educacién y la seﬁori:g\Maria Teresa Robles Veldsquez, gquien actlia en calidad de Mandataria
Especial con Representacion y Judicial de los sefiores Vinicio Robles Sosa y ‘Sylvia Tanya Velasquez
Villuendas, identificada legalmente también con el nombre de Silvia T\la;\ya Velasquez Villuendas, ambos
usufructuarios vitalicios. del inmueble ubicado er Colonia El Maestro, Paraje Tres Coronas, del\Cantén
Poxlajuj; del municipio dé Totonicapan, departamento de, Totonicapan, destinado para que, a partir del 01'de
enero al 31 de diciembre de 2018, funcionen las\OFICINAS DE LAS SUPERVISIONES EDUCATIVAS DEL
MUNICIPIO DE TOTONICAPAN. Al analizar el expediente respectivo, cumple con los requisitos que sefiala la Ley
de Contrataciones del Estado y su Reglamento, por lo que es procedente emitir la presente disposicion.

POR TANTO:

En ejercicio de las funciones que le confieren los articulos: 194, literales a), f) e i) de la Constitucion Politica de la
Replblica de Guatemala; 22, 27 literales a), c) y m) y 33 del Decreto niimero 114-97 del Congreso de la Republica
de Guatemala, Ley del Organismo Ejecutivo; 43, literal ) y 48 del Decreto nimero 57-92 del Congreso de la
Republica de Guatemala, Ley de Contrataciones del Estado; 42 del Acuerdo Gubernativo 122-2016, Reglamento de
la Ley de Contrataciones del Estado.

ACUERDA:

i ~
Articulo 1. Aprobar las guince (15) cldusulas de que consta el Contrato Administrativo de Arrendamiento, que se
detalla en el articulo 2 del presente Acuerdo, bajo el renglon presupuestario 151.
Articulo 2. Tomar en arrendamiento, a partir del\-01 de enero\al 31 de diciembre de 2018, el inmueble que se
detalla a continuacién, bajo la partida presupuestaria nimero: 2018-1113-0008-308-05-00-000-001-151-0801-
11000-0000-0000, del Presupuesto General de Gastos Vigente o la partida que en el futuro corresponda.

N\

Contrato Namero: |02-2018-TOTO
‘Maria Teresa Robles Velasquez, en calidad de Mandataria Especial con Representacion y
Judicial de los usufructuarios vitalicios.
Golonia El Maestro, Paraje Tres Coronas, del Cantén Poxlajuj, del municipio de
| Totonicgpam, departamento de Totonicapan.

Destino del Inmueble; \ "Oﬁcinaé\de ias\gupervisiones Educativas del municipio de Totonicapan.
Valor total del contrato: Q.dB.OOO‘QO. \

Parte Arrendante:

Direccion del Inmueble:

El plazo y deméas pormenores se detallart\en el cyntrato administrativo en referencia que forma parte integral del
presente instrumento.

Articulo 3. Por el contrato indicado queda\ bajo la estricta responsabilidad de la Directora de la Direccion
Departamental de Educacion dé* Totonicapan disién de cuentas ante la Contraloria General de Cuentas,
Direccion de Auditoria Interna del Ministefio de

Articulo 4. El presente acuerdo efitra a regir inmedjatamente.
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MINISTERIO DE EDUC ACION

DIRECCION DEPARTAMENTAL DE EDUCACION DE TOTONICAPAN CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMERO: 02-2018-TOTO

/
En el municipio de Totonicapan, departamento de Totonicapén, el dieciséis (16) de enero de dos mil

dieciocho (2018) comparecemos: por una parte, la Licenciada MARIA DOMINGA PU TAX, ésesenta y
tres (63) afios de edad, soltera, guatemalteca, Magister en Educacién Bilingte Intercultural, con domicilio
en el departamento de Totonicapan. Me identifico con Documento Personal de Identificacion —DPI-, con
Codigo Unico de Identificacion (CUI) numero: dos mil cuatrocientos ochenta y ocho espacio ochenta y
ocho mil setecientos treinta espacio cero ochoc-ientos uno (2488 88730 0801), extendido por el Registro
Nacional de las Personas (RENAP) de la Republica de Guatemala. Actlio en mi calidad de Directora de
la DIRECCION DEPARTAMENTAL DE EDUCACION DE TOTONICAPAN, cargo que acredito con
fotocopias simples del Acuerdo Ministerial nimero DIREH guién dos mil ochocientos guién dos mil
dieciséis (DIREH-2800-2016), de fecha treinta y uno (31) de mayo de dos mil dieciséis (2016) y de la
certificacién del acta nimero treinta y uno guién dos mil dieciséis (31-2016), de fecha uno (1) de junio de
dos mil dieciséis (2016), asentada en el Folio ciento cinco (105) del Libro de Actas de hojas méviles de la
Delegaciéon de Recursos Humanos del Ministerio de Educacién, autorizado por la Contraloria General de
Cuentas bajo el registro L dos (L2) dieciséis mil quinientos diecisiete (16517), donde consta la toma de
posesion del cargo aludido. Comparezco por delegacion de la Autoridad Nominadora del MINISTERIO
DE EDUCACION que me fuera otorgada mediante Acuerdo Ministerial nimero quinientos dos guidn dos
mil dieciséis (502-2016), de fecha siete (07) de marzo de dos mil dieciséis (2016). Sefialo como lugar
para recibir notificaciones y/o citaciones en la Direccion Departamental de Educacién de Totonicapan,
Ubicada en “Ruinas del Molino” Agua Tibia, de este municipio. Por la otra parte, MARIA TERESA
ROBLES VELASQUEZ, de diecinueve (19) afios de edad, soltera, guatemalteca, estudiante, con
domicilio en el departamento de Totonicapan. Me identifico con Documento Personal de Identificacién

—-DPI—, con Cédigo Unico de ldentificacién (CUI) nimero: tres mil ciento treinta y uno espacio noventa mil
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setecientos cuatro espacio cero novecientos uno (3131 90704 0901) extendido por el Registro Nacional
de las Personas (RENAP) de la Republica de Guatemala. Actio en mi calidad de Mandataria Especial
con Representacién y Judicial de los sefiores VINICIO ROBLES SOSA y SYLVIA TANYA VELASQUEZ
VILLUENDAS, identificada legalmente también con el nombre de SILVIA TANYA VELASQUEZ
VILLUENDAS, segtn lo acredito con fotocopia legalizada del Primer Testimonio de la escritura publica
numero quince (15), autorizada en el municipio y departamento de Quetzaltenango, el dia ocho (8) de
febrero de dos mil diecisiete (2017), ante los oficios del notario Gabriel Estuardo Pérez Delgado, e inscrito
a la inscripcion niamero uno (1) del poder numero: trescientos noventa y cuatro mil ochocientos catorce
guién E (394814-E), del Registro Electrénico de Poderes del Archivo General de Protocolos del
Organismo Judicial, Delegacién Regional de Occidente de Quetzaltenango, con fecha trece (13) de
febrero de dos mil diecisiete (2017). Sefialo como lugar para recibir notificaciones y/o citaciones la
novena (9) avenida cuatro guion diez (4-10) zona tres (3), del municipio y departamento de Totonicapan.
Los otorgantes en lo sucesivo nos denominaremos "EL MINISTERIO" y “LA PARTE ARRENDANTE"
hacemos constar que somos de los datos de identificacion personal previamente consignados; que
tuvimos a la vista la documentacién relacionada; que nos encontramos en el libre ejercicio de nuestros
derechos civiles y que la calidad y/o representacion con que actuamos es suficiente conforme alaley y a
nuestro juicio, para la celebracién del presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE, de conformidad con las siguientes clausulas: PRIMERA: BASE LEGAL. El
presente contrato lo celebramos con base a los Articulos 1, 3, 43, literal e), 47, 48, 49 de la Ley de
Contrataciones del Estado, Decreto nimero 57-92 del Congreso de la Repulblica de Guatemala; 42 de su
Reglamento, Acuerdo Gubernativo numero 122-2016, del Ministerio de Finanzas Publicas, y, en lo que
fuere aplicable supletoriamente regiran las normas establecidas en la Ley del Organismo Judicial,
Decreto numero 2-89 del Congreso de la Republica de Guatemala, asi como las contenidas en el Titulo
VII (Del Arrendamiento) de la Segunda Parte (De los Contratos en Particular) del Libro V (Del Derecho de

Obligaciones) del Cédigo Civil, Decreto-Ley nimero 106 del Jefe del Gobierno de la Republica.
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SEGUNDA: JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA CONTRATACION. De conformidad con la
literal e) del articulo 43 de la Ley de Contrataciones del Estado, al no contar con inmuebles propios o ser
éstos insuficientes y/o inadecuados para el destino previsto, tal como obra en el expediente que sirve de
base para la presente contratacién, "EL MINISTERIQ®, a través de la DIRECCION DEPARTAMENTAL
DE EDUCACION DE TOTONICAPAN, determiné tomar en arrendamiento el inmueble objeto del
presente contrato, en la forma y condiciones que se mencionan mas adelante por ser conveniente a sus
intereses y llenar ademas los requisitos y caracteristicas idoneas para el destino previsto y por no existir
otra opcion disponible en el area, que cumpla con lo necesitado. TERCERA: FACULTAD PARA
ARRENDAR. Yo, MARIA TERESA ROBLES VELASQUEZ, en la calidad y representacion con que
actlo, declaro: A) Que mis representados son usufructuarios vitalicios del inmueble cuya nomenclatura
actual es: COLONIA EL MAESTRO, PARAJE TRES CORONAS, DEL CANTON POXLAJUJ, DEL
MUNICIPIO DE TOTONICAPAN, DEPARTAMENTO DE TOTONICAPAN, segun lo acredito con
certificacion del Segundo Registro de la Propiedad en la que consta su inscripcion cuyo numero de finca
es veintitin mil trescientos noventa y seis (21396), folio ciento siete (107), del libro ciento catorce (114) del
departamento de Totonicapan; B) Que dicho inmueble estd libre de gravamenes, limitaciones o
anotaciones que puedan afectar los intereses de “EL MINISTERIO”; C) Que estando facultada legalmente
he dado en arrendamiento el inmueble ya indicado, sujeto a las condiciones estipuladas en este contrato.
CUARTA: PLAZO DEL ARRENDAMIENTO. El plazo del arrendamiento, objeto del presente contrato es
a partir del uno (01) de enero al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil dieciocho (2018). Este
contrato no debera interpretarse de forma limitada o restringida y el efecto de su aprobacion da lugar a la
posibilidad de realizarse el o los pagos que correspondan. QUINTA: RENTA Y CONDICIONES DE
PAGO. A) RENTA: El precio total acordado por este arrendamiento es de CUARENTA Y OCHO MIL
QUETZALES EXACTOS (Q.48,000.00) que incluye el Impuesto al Valor Agregado (IVA), a razén de
cuatro mil quetzales exactos (Q.4,000.00) como pago de renta mensual. B) LUGAR DE

PRESENTACION DE LAS FACTURAS: “LA PARTE ARRENDANTE" presentara, cuando se le indique,
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la o las facturas que correspondan en el lugar donde se ubique 1a DIRECCION DEPARTAMENTAL DE
EDUCACION DE TOTONICAPAN, lugar que es de su anterior conocimiento. C) CONDICIONES DE
PAGO: Todo pago proveniente de este arrendamiento se hara a través de la Tesoreria Nacional por
medio de acreditamiento en la cuenta de depésitos monetarios que para el efecto proporcione “LA
PARTE ARRENDANTE”" mediante los procedimientos legales establecidos para el efecto, contra la
presentacion de las facturas correspondientes, pagos que estaran sujetos a las transferencias realizadas
por el Ministerio de Finanzas Publicas a “EL MINISTERIO". D) PARTIDA PRESUPUESTARIA: Todo
pago originado por este contrato de arrendamiento sera cancelado con cargo a la partida presupuestaria
dos mil dieciocho guién un mil ciento trece guion cero cero cero ocho guién trescientos ocho guion cero
cinco guién cero cero guidn cero cero cero guién cero cero uno guién ciento cincuenta y uno guién cero
ochocientos uno guién once mil guién cero cero cero cero guion cero cero cero cero (2018-1113-0008-
308-05-00-000-001-151-0801-11000-0000-0000) consignada en la Certificacion Presupuestaria del
Requer-imiento y/o el Dictamen Financiero que obra en el respectivo expediente administrativo o las
partidas que se creen o habiliten en el futuro para este concepto. SEXTA: USO Y DESTINO. El inmueble
ya indicado fue destinado para el funcionamiento de las OFICINAS DE LAS SUPERVISIONES
EDUCATIVAS DEL MUNICIPIO DE TOTONICAPAN. SEPTIMA: OTRAS CONDICIONES. A)
DESCRIPCION DE LO ARRENDADO: El inmueble arrendado tiene una extension superficial de
cuatrocientos diecinueve metros con noventa y cuatro centimetros cuadrados (419.94m?) y se describe
asi: Es un edificio de dos (2) niveles, con trece (13) ambientes. El primer nivel cuenta con siete (7)
ambientes y dos (2) servicios sanitarios, el segundo nivel cuenta con seis (6) ambientes y fres (3)
servicios sanitarios. B) SERVICIOS: Dentro del arrendamiento se incluye el derecho de utilizacion de los
servicios de energia eléctrica con numero de identificacion de suministro N.|.S. dos millones trescientos
ochenta mil ochocientos veintiséis (2380826), y agua potable. EL PAGO DE LOS SERVICIOS DE
ENERGIA ELECTRICA Y AGUA POTABLE NO ESTA INCLUIDO EN EL MONTO DEL

ARRENDAMIENTO y corren por cuenta de "EL MINISTERIO", el que debera evitar su suspensién o
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corte, siendo responsable por cualquier reinstalacion o reparacion. ‘LA PARTE ARRENDANTE" se
compromete a informar oportunamente y por escrito a “EL MINISTERIO” si, por cualquier razén, hubiere
sustitucion o cambios relacionados con los numeros de control de los servicios basicos mencionados
anteriormente; C) TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO: "EL MINISTERIO" se reserva el
derecho de terminar el presente contrato, sin responsabilidad de su parte, en el momento en que ya no se
justifigue continuar con el arrendamiento; debiendo en todo caso, dar aviso a “LA PARTE
ARRENDANTE” con al menos quince (15) dias de anticipacion a la fecha efectiva de devolucion y
permitira la visita de cualquier posible arrendatario hasta su efectiva desocupacion. No obstante lo
anterior, las partes acuerdan que la devolucion podra hacerse sin necesidad de dicho aviso por motivos
de fuerza mayor, necesidad o por acuerdo mutuo; D) PROHIBICIONES: "EL MINISTERIO" no podra
darle al inmueble o area dada en arrendamiento, fines o usos distintos de lo convenido, salvo pacto en
contrario. No podra darlo en subarrendamiento y respondera por cualguier dafio o perjuicio causado a su
estructura o sus instalaciones, que provengan de hechos, acciones u omisiones causados por
negligencia, descuido, mal uso o por cualquier otra razon imputable a "EL MINISTERIO" de manera

directa o indirecta. "EL MINISTERIO" no podra introducir mejoras que afecten la estructura de lo

arrendado sin contar con la debida autorizacién, por escrito, de ‘LA PARTE ARRENDANTE". "EL
MINISTERIQ", de manera directa o indirecta, sus empleados, dependientes o terceras personas, tienen
ademas prohibido realizar cualquier tipo de actividad que ponga en riesgo el inmueble o sus esfructuras
asi como la salud o integridad de sus habitantes; E) REPARACIONES y MEJORAS: "EL MINISTERIO",
debera realizar las reparaciones que sean necesarias y que le sean imputables por el uso o goce de lo
arrendado. Podra hacer también todas las mejoras que sean necesarias, Utiles y de recreo siempre que
no contravengan ninguna prohibiciéon estipulada en este contrato. Todas las mejoras quedaran en
beneficio del inmueble o area arrendada sin necesidad de reembolso o indemnizacién, salvo aquellas que
fuere posible remover sin dafiar su estructura. F) DEVOLUCION: "EL MINISTERIO", se obliga a devolver

las instalaciones y servicios en el estado de habitabilidad y de uso en el que se le entregaron. OCTAVA:
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OBLIGACIONES DE LA PARTE ARRENDANTE. Ademas de cualquier otra disposicién legal que sea

aplicable, "LA PARTE ARRENDANTE" se compromete a hacer todas las reparaciones normales o
extraordinarias que sean necesarias en el inmueble arrendado o los servicios con los que cuenta y que le

sean imputables, a fin de conservar las condiciones originales pactadas y no afectar el uso o goce

pacifico de "EL MINISTERIO”. Se obliga a hacer las reparaciones que provengan de fuerzas de la
naturaleza o de actos, hechos y casos fortuitos o intencionales que sean ajenos y no imputables a “EL
MINISTERIO”. NOVENA: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO. “LA PARTE ARRENDANTE" debera prestar
SEGURO DE CAUCION (Fianza de Cumplimiento), deposito en efectivo o constituir hipoteca para
asegurar el cumplimiento de todas las obligaciones estipuladas en el contrato, por un valor que
represente el diez por ciento (10%) del monto total del mismo, que debera incluir el Impuesto al Valor
Agregado (IVA) y estara vigente POR UN PLAZO EXACTAMENTE IGUAL AL PLAZO CONTRACTUAL,

segun lo establecido en el articulo 69 de la Ley de Contrataciones del Estado y 56 de su Reglamento.

Esta garantia podra hacerse efectiva, si “LA PARTE ARRENDANTE" incumple con lo estipulado en

l:'\ ? cualquiera de las clausulas del contrato. DECIMA: SUJECION DE LAS PARTES A LAS LEYES DE LA
r\\ \ / REPUBLICA Y SOLUCION DE CONFLICTOS. Las partes contratantes nos sometemos expresamente a

las leyes de la Republica de Guatemala en todo lo relacionado a este contrato y expresamente

convenimos que, cualquier diferencia o reclamacién que surgiere entre nosotros derivadas del mismo,
sera resuelta directamente con caracter conciliatorio en un lapso de quince (15) dias habiles contados a
partir del momento en que cualquiera de nosotros ponga en conocimiento por escrito la inconformidad;
pero si no se logran resolver las mismas, se dirimiran sometiéndolas a la jurisdiccion del Tribunal de lo
Contencioso Administrativo, de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 102 de la Ley de
Contrataciones del Estado. DECIMA PRIMERA: APROBACION DEL CONTRATO. El presente contrato
debera ser aprobado mediante Acuerdo Ministerial de conformidad con lo que establece el articulo 48 de
la Ley de Contrataciones del Estado y articulo 42 de su Reglamento, dentro de los diez (10) dias habiles

de haber sido recibida la garantia de cumplimiento por parte de “EL MINISTERIO". DECIMA SEGUNDA:
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NOTIFICACIONES. De conformidad con lo que establece la normativa vigente “EL MINISTERIO” debera
realizar todas las notificaciones y publicaciones que estén reglamentadas. DECIMA TERCERA:
FINIQUITO: El finiquito que se otorgue debera ser reciproco entre las partes, de conformidad con el
articulo 48 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado. DECIMA CUARTA: DEL COHECHO.
‘LA PARTE ARRENDANTE" manifiesta que conoce las penas relativas al delito de cohecho asi como las
disposiciones contenidas en el Capitulo |1, del Titulo XIIl del Decreto 17-73 del Congreso de la
Republica, Cédigo Penal. Adicionalmente, conoce las normas juridicas que facultan a la Autoridad
Superior de “EL MINISTERIO” para aplicar las sanciones administrativas gue pudieran corresponder,

incluyendo la inhabilitacion en el Sistema GUATECOMPRAS. DECIMA QUINTA. LECTURA Y

ACEPTACION DEL CONTRATO. Los otorgantes, en forma expresa, hacemos constar que hemos leido
el presente contrato y enterados de su contenido, objeto, validez y deméas efectos legales, lo aceptamos

en todas y cada una de sus partes, ratificamos y firmamos en siete (07) hojas de papel membretado del

Ministerio de Educacién, tamario carta e impresas Unicamente en su anverso.
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MSc. MARIADOMIN UTAX MARIA TERESA ROBLES VELASQUEZ
DIRECTORA DEPARTAMENTAL DE EDUCACION DE Parte Arrendante

TOTONICAPAN
Ministerio de Educacion
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